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Styrelsen f"r Brf Stenbrottet 66 i Solna f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2025.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
F"reningen, som  r en  kta bostadsr ttsf"rening, har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter med nyttjander tt och utan
tidsbegr nsning. Vidare uthyr f"reningen den kommersiella lokalen. Medlems r tt i f"reningen p! grund
av s!dan uppl!telse kallas bostadsr tt. Medlem som innehar bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.
 
F!reningens byggnad, l"genhetsf!rdelning och mark
F"reningens fastighet, Solna Stenbrottet 6, uppf"rdes 1974 som kontorshus. Fastigheten byggdes om
2005-2006. F"reningen registrerades 2004-07-06 och den ekonomiska planen  r registrerad. Fastigheten
 r bel gen p! Huvudstagatan 22-24, Solna, Solna Kommun. P! fastigheten finns ett bostadshus
inneh!llande 22 l genheter, 1 lokal och 26 parkeringsplatser. K llarv!ningen inrymmer skyddsrum. 
 
L genhetsf"rdelning:
  3 stycken  2 rum och kokvr!,
  4 stycken  2 rum och k"k, 
  5 stycken  3 rum och k"k,
10 stycken  4 rum och k"k 
 
Total bostadsyta: 1 834 m2
Total lokalyta:        355 m2
 
F"reningens fastighet har under !ret varit fullv rdef"rs krad i Brandkontoret.
 
F"reningens mark innehas med  gander tt.
 
F!rvaltning
Den ekonomiska f"rvaltningen har under r kenskaps!ret sk"tts av F"rvaltnings AB Castor i Sundsvall.
F"reningen har ett fastighetssk"taravtal med Habitek F"rvaltning AB.
 
Hemsida
F"reningen har en hemsida med adress www.huvudstagatan22.se.
 
Fastighetens tekniska status
Fastigheten byggdes om 2005-2006. F"reningen har en underh!llsplan.
 
Beskattning
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s f"reningen  r en  kta
bostadsr ttsf"rening. Fastighetsavgiften f"r hyreshus  r 1 724 kr per bostadsl genhet, dock blir avgiften
h"gst 0,3 procent av taxeringsv rdet f"r bostadshus med tillh"rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
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h"gst 0,3 procent av taxeringsv rdet f"r bostadshus med tillh"rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1

procent av lokalernas taxeringsv rde.
F"reningens styrelse har sitt s te i Solna.
 
V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret
F"reningen har investerat i laddstolpar.
 
Medlemsinformation
 
F!r"ndringar i medlemsantalet
Vid r kenskaps!rets utg!ng var samtliga bostadsl genheter uppl!tna med bostadsr tt. 
Antal medlemmar vid r kenskaps!rets b"rjan:  35 st
Antal medlemmar vid r kenskaps!rets slut:   33 st
 
Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har fram till den ordinarie f"reningsst mman 2025-06-10 haft f"ljande sammans ttning:
 
Ordinarie Christian Senyk  Ordf"rande
 Mikael Eriksson  Ledamot
 Bj"rn Ivarsson  Ledamot
 Per-Arne Stj rnstr"m Ledamot
 Pontus Neander  Ledamot
 Irina Zholobova  Ledamot
  
 
Styrelsen har efter den ordinarie f"reningsst mman 2025-06-10 haft f"ljande sammans ttning:
 
 
Ordinarie Mikael Eriksson  Ordf"rande
 Bj"rn Ivarsson  Ledamot
 Christian Senyk     Ledamot
 Pontus Neander  Ledamot
 
     
Suppleant Irina Zholobova
 
Den 10 januari 2025 uttr dde Per-Arne Stj rnstr"m ur f"reningen p! grund av att han flyttade fr!n
f"reningen och avtr dde  ven som ledamot. 
 
Styrelsen har under r kenskaps!ret haft 12 protokollf"rda sammantr den.
 
Revisorer Carlsson & Partners Revisionsbyr! AB
 
Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2023-09-11
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettooms ttning 2 192 2 083 1 908 1 861 1 846
Resultat efter finansiella poster -110 -857 -116 116 207
Soliditet (%) 71,6 71,4 71,5 71,3 70,4
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 844 790 720 720 720
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 70,6 69,6 69,1 71,0 71,5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 173 191 165 147 131
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 8 495 8 609 8 722 8 836 9 177
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 10 140 10 275 10 410 10 546 10 954
Skuldr nta (%) 2,5 2,6 2,0 1,3 1,2
R ntek nslighet (%) 12,0 13,0 14,5 14,6 15,2
Sparande per kvm (kr/kvm) 358 270 274 355 401
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
Fr o m 2021 !rs bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader  ndrats j mf"rt med hur detta
har behandlats tidigare !r och p!verkar d rmed j mf"rbarheten mellan innevarande och f"reg!ende !r. 
De kostnader d r periodiseringen har  ndrats  r fj rrv rme, el, vatten, renh!llning och revisionsarvode. 
 
 
 

https://sign.visma.net/sv/document-check/908d53b0-82ba-4983-b26f-6984b029c874
Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



Brf Stenbrottet 66 i Solna
Org.nr 769611-1223

4 (13)
 

   
 

 

F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 47 000 100 1 510 821 -1 076 -857 345 47 652 500
Avs ttning till fond f"r
yttre underh!ll enligt
stadgar  184 000 -184 000  0
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   -857 345 857 345 0
#rets resultat    -110 463 -110 463
Belopp vid #rets utg#ng 47 000 100 1 694 821 -1 042 421 -110 463 47 542 037
      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -1 042 421
!rets f"rlust -110 463
 -1 152 884
 
behandlas s! att
avs ttning till fond f"r yttre underh!ll enligt stadgar 184 000
ianspr!kstagande av f"reg!ende !rs resultat 0
i ny r kning "verf"res -1 336 884
 -1 152 884
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
 
 
Upplysning vid f!rlust
Under det g!ngna !ret redovisade bostadsr ttsf"reningen ett negativt resultat om -110 463 kr. Det  r
viktigt att understryka att underskottet i huvudsak  r h nf"rligt till planerat och n"dv ndigt underh!ll av
fastigheten. Den st"rsta kostnadsposten avser underh!ll av fasaden, vilket inkluderar b!de m!lning och
tv tt. Dessa !tg rder har genomf"rts i enlighet med f"reningens underh!llsplan och syftar till att bevara
fastighetens skick samt s kerst lla dess l!ngsiktiga v rde. Resultatet f"r !ret  r d rmed till stor del
p!verkat av !tg rder som inte  r av !terkommande karakt r. Rensat f"r dessa !tg rder uppvisar
f"reningen en stabil underliggande ekonomi.
Styrelsen f"ljer l"pande upp f"reningens utfall mot budget och arbetar aktivt f"r att s kerst lla en god
kostnadskontroll. Sammantaget bed"mer styrelsen att f"reningens ekonomi och likviditet  r i god balans,
och att !rets negativa resultat  r en f"ljd av v lgrundade och planerade underh!lls!tg rder i fastigheten.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

och att !rets negativa resultat  r en f"ljd av v lgrundade och planerade underh!lls!tg rder i fastigheten.

R!relseint"kter      
Nettooms ttning 2 2 192 279  2 083 043  
Summa r!relseint"kter  2 192 279  2 083 043  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 3 -1 011 342  -1 667 240  
$vriga externa kostnader  -123 754  -151 984  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -693 009  -669 780  
Summa r!relsekostnader  -1 828 105  -2 489 004  
R!relseresultat  364 174  -405 961  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  439  39 323  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -475 076  -490 707  
Summa finansiella poster  -474 637  -451 384  
Resultat efter finansiella poster  -110 463  -857 345  
      
Resultat f!re skatt  -110 463  -857 345  
      
 rets resultat  -110 463  -857 345  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 4, 5 64 764 243  65 224 332  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  64 764 243  65 224 332  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  64 764 243  65 224 332  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
$vriga fordringar  9 211  8 637  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  66 201  60 703  
Summa kortfristiga fordringar  75 412  69 340  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank 6 1 550 958  1 444 993  
Summa kassa och bank  1 550 958  1 444 993  
Summa oms"ttningstillg#ngar  1 626 370  1 514 333  
      
SUMMA TILLG NGAR  66 390 613  66 738 665  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  47 000 100  47 000 100  
Fond f"r yttre underh!ll  1 694 821  1 510 821  
Summa bundet eget kapital  48 694 921  48 510 921  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -1 042 421  -1 076  
#rets resultat  -110 463  -857 345  
Summa fritt eget kapital  -1 152 884  -858 421  
Summa eget kapital  47 542 037  47 652 500  
      
L#ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 7 4 529 440  13 946 720  
Summa l#ngfristiga skulder  4 529 440  13 946 720  
      
Kortfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 7 14 066 896  4 897 872  
Leverant"rsskulder  69 033  72 121  
Skatteskulder  4 704  5 151  
$vriga skulder  689  0  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  177 814  164 301  
Summa kortfristiga skulder  14 319 136  5 139 445  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  66 390 613  66 738 665  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -110 463  -857 345  
Avskrivningar  693 009  669 780  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  582 546  -187 565  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -5 499  6 900  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -3 088  2 334  
F"r ndring av kortfristiga skulder  13 181  16 995  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  587 140  -161 336  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  -232 920  0  
Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  -232 920  0  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -248 256  -248 256  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -248 256  -248 256  
      
 rets kassafl!de  105 964  -409 592  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  1 444 993  1 854 585  
Likvida medel vid #rets slut  1 550 957  1 444 993  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och uppst lld i enlighet med BFNAR
2016:10, !rsredovisning i mindre f"retag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsr ttsf"reningars !rsredovisning.
F"renklingsregeln i K2 f"r !terkommande kostnader till mpas f"r fj rrv rme, el, vatten, renh!llning och
revisionsarvode.
 
Fr o m 2021 !rs bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader  ndrats j mf"rt med hur detta
har behandlats tidigare !r och p!verkar d rmed j mf"rbarheten mellan innevarande och f"reg!ende !r. 
De kostnader d r periodiseringen har  ndrats  r fj rrv rme, el, vatten, renh!llning och revisionsarvode. 
 
Materiella anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. Utgifter f"r
f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas redovisade v rde.
Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som kostnader. Byggnaden skriv av linj rt fr.o.m.
r kenskaps!ret 2014, och inventarier skrivs av systematiskt "ver tillg!ngens bed"mda nyttjandeperiod
enligt en linj r avskrivningsplan varvid f"ljande avskrivningstider har till mpats:
 
Byggnader 100 !r
 
Markv rdet  r inte f"rem!l f"r avskrivning. 
 
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pr"vning ber knas bli betalt.
 
Inkomstskatter
F"reningen har varit befriad fr!n fastighetsavgiften de f"rsta fem !ren f"r bostadsdelen (r knat fr!n !r
2005). De d rp! f"ljande fem !ren betalades halv avgift och fr o m !r 2016 betalas full avgift. 
F"r lokaldelen betalas fastighetsskatt med 1% av taxeringsv rdet.
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erh!llas avseende aktuellt !r samt
justeringar avseende tidigare !rs aktuella skatt. H"gsta F"rvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att r nteint kter h nf"rliga till fastigheter inte ska beskattas n r det g ller  kta
bostadsr ttsf"reningar.
F"reningen har inget taxerat underskott.
 
F!reningens fond f!r yttre underh#ll
Reservering till f"reningens fond f"r yttre underh!ll ing!r i styrelsens f"rslag till resultatdisposition.
Reservering g"rs i enlighet med f"reningens stadgar eller underh!llsplan. 
Efter att beslut tagits p! f"reningsst mma sker "verf"ring fr!n balanserat resultat till fond f"r yttre
underh!ll. 
 
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av f"reningens tillg!ngar som finansierats med eget kapital. Ber knas som
f"rh!llandet mellan eget kapital och tillg!ngar.
 rsavgifternas andel av totala r!relseint"kter visar hur stor del av f"reningens totala r"relseint kter
som best!r av !rsavgifter f"r bostadsr tter.
Skulds"ttning per kvadrat totalyta ber knas som fastighetsl!n inklusive kortfristig del vid !rets utg!ng

https://sign.visma.net/sv/document-check/908d53b0-82ba-4983-b26f-6984b029c874
Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



Brf Stenbrottet 66 i Solna
Org.nr 769611-1223

10 (13)
 

   
 

Skulds"ttning per kvadrat totalyta ber knas som fastighetsl!n inklusive kortfristig del vid !rets utg!ng

i f"rh!llande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
Skulds"ttning per kvadrat uppl#ten med bostadsr"tt ber knas som fastighetsl!n inklusive kortfristig
del vid !rets utg!ng i f"rh!llande till fastighetens kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.
Genomsnittlig skuldr"nta definieras som bokf"rd r ntekostnad exklusive r ntebidrag i f"rh!llande till
genomsnittliga fastighetsl!n.
R"ntek"nslighet visar hur m!nga procent avgifterna kan beh"va h"jas om r ntan stiger med en
procentenhet. Ber knas som fastighetsl!n inklusive kortfristig del vid !rets utg!ng i f"rh!llande till
f"reningens int kter fr!n !rsavgifter. 
Sparande per kvadrat totalyta visar det som !terst!r n r avskrivningar och kostnader f"r st"rre
investeringar eller planerat underh!ll samt int kter eller kostnader som  r v sentliga och inte en del av
den normala verksamheten har r knats bort fr!n f"reningens resultat. Ber knas genom att !terst!ende
belopp delas med den totala ytan i f"reningen.

 

 
 
 
 
Not 2 Nettooms"ttning
 2025 2024  
    
#rsavgifter bost der 1 548 084 1 449 210  
Hyror lokaler 501 704 501 332  
Hyra parkering 143 972 140 749  
$verl!telse- och pants ttningsavgifter 4 049 4 369  
$vriga int kter 10 000 0  
Hyresbortfall parkering -18 300 -12 616  
Gemensamhets el 2 770 0  
 2 192 279 2 083 044  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r kostnad f"r v rme, el, vatten samt abonnemang f"r tv och bredband.
 
 
Not 3 Driftskostnader
 2025 2024  
    
L"pande underh!ll 69 199 92 921  
Periodiskt underh!ll 200 475 752 489  
Fastighetssk"tsel och st d 32 862 53 466  
Uppv rmningskostnad 288 875 290 383  
Reng"ring och ventilation, brandskydd 3 750 21 938  
Vatten & avloppsavgifter 89 537 66 477  
Elavgifter 45 277 49 603  
Renh!llning 45 479 77 543  
Sn"renh!llning 48 115 76 711  
F"rbrukningsinv. / mtrl 3 861 12 894  
F"rs kring fastighet 33 202 30 783  
Kabel-tv, bredband, IP-telefoni 75 232 67 592  
Fastighetsskatt 75 478 74 440  
 1 011 342 1 667 240  
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Not 4 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 60 950 000 60 950 000  
Laddstolpar 232 920 0  
Mark 13 050 000 13 050 000  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 74 232 920 74 000 000  
    
Ing!ende avskrivningar -8 775 668 -8 105 888  
#rets avskrivningar -693 009 -669 780  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -9 468 677 -8 775 668  
    
Utg#ende redovisat v"rde 64 764 243 65 224 332  
    
Taxeringsv rden byggnader 43 693 000 40 730 000  
Taxeringsv rden mark 17 062 000 20 528 000  
 60 755 000 61 258 000  
    

Not 5 St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Fastighetsinteckning 27 000 000 27 000 000  
 27 000 000 27 000 000  
    

 
Not 6 Kassa och bank
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Checkr kningskonto 491 545 385 580  
Nordea Sparkonto 208 204  
Nordea f"retagskonto 0 4  
SBAB 1 059 205 1 059 205  
 1 550 958 1 444 993  
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2025-12-31

L#nebelopp
2024-12-31

Stadshypotek 0,97 2026-09-30 7 900 000 7 950 000
Stadshypotek 3,870 2026-03-30 6 046 720 6 124 800
Stadshypotek 3,190 2027-03-30 4 649 616 4 769 792
   18 596 336 18 844 592
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   14 066 896 4 987 872
     

F"reningen har l!n som f"rfaller till betalning inom ett !r och  r att betrakta som kortfristiga, men
f"reningen har inte f"r avsikt att avsluta l!nefinansieringen inom ett !r.

Om fem !r ber knas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg! till 17 355 056 kr.

N sta !rs amortering 248 256 kr.
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#rsredovisningen beslutades 2026-05-20
 
 
Solna 
 
 
 
  
Christian Senyk Bj"rn Ivarsson
  
  
  
  
Pontus  Neander Mikael  Eriksson
  
  
  
  
  
  
  

 
 
V!r revisionsber ttelse har l mnats 
 
 
 
 
Petter Gustafsson  
Auktoriserad revisor 
Carlsson & Partners Revisionsbyr! AB 
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REVISIONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämman i Brf Stenbrottet 66 i Solna

Org.nr. 769611-1223

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Stenbrottet 66 i Solna för år 2025.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i 

alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 

2025 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 

förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen.

Grund för uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i 

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag är 

oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt 

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild 

enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 

nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig 

dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 

fortsätta verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan 

att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift 

tillämpas dock inte om beslut har fattats om att upphöra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte 

innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att 

lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av 

säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 

alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på 

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen 

kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 

skeptisk inställning under hela revisionen. Dessutom:
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•  identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa 

beror på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa 

risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för 

mina uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är 

högre än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 

agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av 

intern kontroll.

•  skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för min 

revision för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men 

inte för att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

•  utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 

uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.

•  drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid 

upprättandet av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 

revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser 

eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 

revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 

osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 

årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för 

revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre kan 

fortsätta verksamheten.

•  utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, 

däribland upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 

händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 

tidpunkten för den. Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 

däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf 

Stenbrottet 66 i Solna för år 2025 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 

förlust.

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och 

beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 

avsnittet "Revisorns ansvar". Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 

Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 

förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 

storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 

innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 

föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 

ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att 

inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot 

i något väsentligt avseende:

•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 

ersättningsskyldighet mot föreningen, eller

•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska 

föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och 

därmed mitt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 

med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 

ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller 

förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har 

en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och 

förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 

räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella 

bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på 

sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och 

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade 

beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om 

ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 

föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Stockholm den dag som framgår av min elektroniska underskrift

Petter Gustafsson

Auktoriserad revisor FAR
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