Bostadsrattsféreningen

Stenbrottet 66
Arsredovisning 2021

FORVALTNINGS AB CASTOR =~



Bostadsrattsféoreningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsritisférening dr enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar upprétta en arsredovisning,
Den bestar av forvaltningsberéttelse, resultatrdkning och balansrdkning.

Férvaltningsberattelsen

Ger en beskrivning av foreningens verksamhet. Tex.
beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrdkningen

Redovisar féreningens intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att godra stora Sverskott utan anpassa
intdkterna mot de kostnader féreningen har.
Resultatet kan variera &r fr&n ar bercende pa
oférutsedda, akuta kostnader som inte budgeterats
och darmed inte tacks av intékterna.

Arsavgifterna bér ligga pd en sddan niva dver en
flerdrspericd att de tillsamimans med de eventuella
hyresintakterna  tdcker  driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
{avsattning till fastighetens underhalisfond).

intakterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter cch eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsférening utgdérs till
stdrsta  delen  av  driftskostnader  som  el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna rdknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivhingar - Nar foreningen utfor stérre dtgarder
som exempelvis en avsevird férbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifrdn atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar dd resultatet med en kosthad som kallas
avskrivning. Avskrivhingen ska motsvara arets
slitage p& fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivhingen
faéreningen gjort under arens lopp.

Ranteintdkter och rantekostnader visar vad
féreningen haft for rinteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina 1an. I
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens 1an har.

Balansrakningen

Beskriver en ogonblickshild av  féreningens
tillgdngar och skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pd
anlaggningstillgdngar och omséattningstillgangar.

Anlaggningstillgdngar - tillgdngarna nar bundna
och darmed svarare att realisera. Den enskilt stdrsta
tillgdngen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som &r angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte fdrvaxlas med
marknadsvardet.

Omsattningstillgangar - t, ex. kassa och bank, dar
tillgdngen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, | en bostadsrattsférening, framst
av de vid bildandet inbetalda insatserna och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Del egna
kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t. ex. insatser som kallas
bundet for att det &r svart att realisera. H&r redovisas
dven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgdrs av tidigare ars under- och
Gverskott.

Skulder scm féreningen har delas upp i [Angfristiga
och kortfristiga skulder.

L&ngfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststilld amorteringsplan. Exempel
pa ldngfristiga skulder &r féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter och
obetalda leverantérsfakturor som ska betalas inom
ett ar.

Tilldiggsupplyshingar (Notet)

Skall finnas i en arsredovisning. Dessa ar till for att
skapa en dkad forstdelse for de olika posterna som
redovisas under resultat- och balansrakningen, och
dirmed ge en béattre bild &ver fbreningens
ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Stenbrottet 66 1 Solna far hidrmed avge drsredovisning fér rdkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (ko). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen, som #r en dkta bostadsréttsfirening, har till &ndamél att frimja medlemmarnas elconomiska
intressen genom att i freningens hus uppléta bostadsligenheter med nyttjanderatt och utan
tidsbegrinsning. Vidare uthyr foreningen den kommersiella lokalen. Medlems rétt i fSreningen p4 grund
av sidan upplitelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrétishavare.

Féreningens byggnad och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Stenbrottet 6, uppférdes 1974 som kontorshus. Fastigheten byggdes om
2005-2006. Foreningen registrorades 2004-07-06 och den ekonomiska planen &r registrerad. Fastigheten
ir beligen pd Huvudstagatan 22-24, Solna, Solna Kommun. P4 fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 22 lagenheter, 1 lokal och 26 parkeringsplatser. Kiéllarviningen inrymmer skyddsrum.

Légenhetsférdelning;
3 stycken 2 rum och kokwvra,
4 stycken 2 rum och kok,
5 stycken 3 rum och kilk,

10 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 1 834 m2
Total lokalyta: 355 m2

Foreningens fastighet har under &ret varit fullvirdefSrséikrad i Brandkontoret.
Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall,

Foreningen har ett fastighetsskotaravtal med Aseka Hiss & Fastighet AB, som upphérden 2022-01-31.

Hemsida
Foreningen har en hemsida med adress www.huyudstagatan??2.se.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten byggdes om 2005-2006.

Beskattning

Fdreningen #r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 459 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften
higst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvérde.

Foreningen har sitt stite 1 Solna.
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Visentliga héindelser under rikenskapsdret _

Foreningen har under dret bytt leverantdr av kabel-tv. Kostnaden for bredband och kabel-tv ingdr nu i
arsavgiften. '

Under aret har styrelsen gjort en utrensning av dvergivna cyklar i cykelrummet. Foreningen har bytt
teknisk forvaltare fran Aseka till Habitek, med verkan frén 1 februari 2022, som ocksa har kdpt upp den
snirdjare som foreningen har anlitat. En OVK-besikining har skett av foreningens lokal med godkint
resultat. Den sena besikiningen berodde pé att foreningen fick uppskov med att géra den pa grund av
COVID-19-situationen.

COVID-19 utbrottet har pa kort tid gett stora effekter pd ekonomin i aliménhet, men f6r féreningen och
dess ekonomi har effekierna varit begriinsade. Styrelsen bevakar hur pandemin kan paverka foreningens
framtida utveckling och de risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framé&ver.

Medlemsinformation

Forindringar i medlemsantalet

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsrétter i féreningen vpplétna.
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 36 st

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets sluf: 34 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har fram till den ordinarie freningsstimman 2021-06-07 haft foljande sammans#ttning;

Ordinatie Chrigtian Senyk Ordftrande
Anna Nygren Sekreterare
Per-Arne Stjdrnstrom Kassdr
Mathias Nordin Ledamot
Sofie Lundberg Ledamot
Suppleant Lars Birgersson

Styrelsen har efter den ordinarie foreningsstimman 2021-06-07 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie Lars Birgersson Ordforande
Anna Nygren Sekreterare
Per-Arne Stjarnstrém Kassér
Mathias Nordin Ledamot
Christian Senyk Ledamot
Suppleant Sofie Lundberg

Bjorn Ivarsson
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Styrelsen har under rikenskapsaret haft tio protokollftrda sammantréiden.

2020

1871

170
70,2
720
102
18
17

9291

Revisorer

Ordinarie Kerstin Johansson

Suppleant Elisabet Johansson

- Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2017-12-22
Flerarsoversilt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 1 846
Resultat efter finansiella poster 207
Soliditet (%) 70,4
Arsavgift bostdder per kvim BOA 720
Virmekostnad per lovin totalyta 160
Vattenkostnad per kvm totalyta 16
Elkostnad per kv totalyta 17
Fastighetslin per kv totalyta 9177
Skuldrénta (%) 1,2

1.2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2019
1 862
36
69,4
720
110
16

18
9610
1,2

2018
f 858
106
68,6
720
112
16
17
9952
1,1

3(12)

2017
1 846
-29
67,2
720
105
17

16

10 568
1,1

12021 &rs bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader dndrafs jamfort med hur detta har
behandlats tidigare ar och paverkar ddrmed jimfrbarheten mellan innevarande och fOregdende ar. De
kostnader dir periodiseringen har &ndrats &r fjérrviirme, el, vatten, renhallning och revisionsatvode.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for ytire
insatser nnderhall
Belopp vid arets ingéng A7 000 100 785 397
Avsiitining till fond f6r
yttre underhall enligt
stadgar 166 212

Disposition av foregiende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 47 000 100

951 609

Balanserat

resuliat

347 860

-166 212

169 606

351254

Arets

resultat

169 606

-169 606
206 757
206 757

Totalt

48 302 963

0

0
206 757
48 509 720
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

-balanserad vinst
drets vinst

disponeras sé att

avsittning till fond f5r yttre underbdll enligt stadgar
extra avsitining till fond for ytire underhall

i ny rdkning verfores

351 253
206 757
558 010

166 212

40 000
351798
558 010

4(12)

Foreningens resultat och stilining i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Roérelseintiikter, lagerférindringar m, m,
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

- Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 1 846 243
1 846 243

3 -658 336
75 861

-669 780

-1 403 977

442 266

986

-236 495
-235 509
206 757

206 757

206 757

5(12)

2020-01-01
-2020-12-31

1870 754
1870 754

- =700 752
-86 632
-669 780
-1 457 164
413 590

340
-244.324
=243 984

169 606

169 606

169 606
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

4,5 67 233 672
67 233 672

67 233 672

84 096
52 681
136 777

6 1563 127
1563 127
1699 904

68 933 576

6 (12)

2020-12-31

67 903 452
67 903 452

67 903 452

5618
54710
60 328

884 981
854 981
945 309

68 848 761
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yiire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital .
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantbrsskulder

Skatteskulder.

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

47000 100
951 609
47 951 709

351253
206 757
558 010
48 509 719

19 841 104
19 841 104

248 256
141 482

4224
188 791
582 753

68 933 576

7(12)

2020-12-31

47 000 100
785 397
47 785 497

347 860
169 606
517 466
48 302 963

20 089 360
20 089 360

248 256
39613
10 164

158 405

456 438

68 848 761
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Kassaflodesanalys | Not

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férdndring av rorelsekapital

Kassafldde frin forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skutder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid Arets borjan

Iikvida medel vid érets birjan
Likvida medel vid drets slut

2021-01-01
-2021-12-31

206 757
669 780

876 537
-6G 573
101 869

14 569
9206 402

248 256

-248 256

678 146

884 981
1563 127

8 (12)

2020-01-01
-2020-12-31

169 606
669 780

839 386
-3079
-13 965

7651
829 993

-698 256
-698 256
131737

753 244
884 981
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alhméinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens aliminna
t4d (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre fretag,

12021 &rs bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader &ndrats jimfort med hur detta har
behandlats tidigare ar och paverkar ddrmed jaimfSrbarheten mellan innevarande och foregéende dr. De
kostnader déir periodiseringen har #ndrats 8r fidrrviirme, el, vatten, renhdllning och revisionsarvode.

Materiella anliiggningstillgingar

Materiella anligeningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar, Utgifter {or
forbéttringar av tillgngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgingarnas redovisade vérde,
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnaden skriv av linjért fr.o.m.
rakenskapsaret 2014, och inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgangens bedémda nyttjandeperiod
enligt en linjir avskrivningsplan varvid f§ljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader 100 ar
Markvrdet dr inte fSremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Féreningen har varit befriad frén fastighetsavgiften de fOrsta fem aren for bostadsdelen (réiknat frén &r
2005). De dirpa foljande fem aren betalades halv avgift och fr o m 4r 2016 betalas full avgift.

Fér lokaldelen betalas fastighetsskatt med 1% av taxeringsviirdet.

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt 4r samt
justeringar avseende tidigare rs aktuella skatt. Hgsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintdkter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas nédr det géller dkta
bostadsrittsfreningar.

Fdreningen har inget taxerat underskott.

Foreningens fond for yttre underhill

Reservering till foreningens fond for ytire underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhdllsplan.

Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker §verforing frdn balanserat resultat till fond for yttre
underhdll.

Nyekeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas som
férhallandet mellan eget kapital och tillgingar.

Fastighetens belaning per kvadrat berfiknas som fastighetslin inklusive kortfristig del vid arets utgang i
férhallande till fastighetens totalt 2 189 kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad exklusive réntebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Netfoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyra parkering

Tv, bredband, telefoni

Overlatelse- och pantsitiningsavgifter
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Ldpande underhall
Periodiskt undeehall
Fastighetsskétsel och stid
Uppvirmningskostnad
Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdllning
Snérenhallning
Forbrukningsinv. / mtrl
Forsikring fastighet
Kabel-tv, bredband, 1P-telefoni
Fastighetsskatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Inghende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2021

1320 456
402 588
83 723
20790
3082

15 605

1 846 244

2021

59 045
1188
38270
218322
34 009
36 991
30670
73 004
4 691
26 130
67 878
68 138
658 336

2021-12-31

60 950 000
13 050 000
74 (00 000

-6 096 548
-669 780
-6 766 328

67 233 672
33 476 000

21 982 000
55 458 000
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2020

1320456
404 018
94799
41 580
9900

0

1870 753

2020

77013
51 000
43 718
223 784
38991
37103
36334
29 690
2391
25121
68 129
67478
700 752

2020-12-31

60 950 000

13 050 000
74 000 000

-5 426 768
-669 780
-6 996 548

67 903 452
33 476 000

21982 000
55 458 200
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Not 5 Stilida sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Kassa och bank

Checkrikningskonto
Nordea Sparkonto
SEB

SBAB

2021-12-31

27 000 000
27 000 900

2021-12-31

602 085
200

0

960 842
1563127

11(12)

2020-12-31

27 000 000
27 00G 009

2020-12-31

824 925
200

59 856
0

884 981
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Léngivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats Datum for
% riintefindring

1,20 2022-03-30

1,20 2023-03-30

0,97 2026-09-30

12 (12)

Lanebelopp
2021-12-31
6 859 040
5130320

8 100 000
20 089 360

6 780 960

Féreningen har lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga, men
foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.

Niista ars amortering 248 256 kr.

Solna 2022- {55/( %

e

Lars Birgersson

|
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Per-Arne Stjarnstrém
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Min revisionsberittelse har l[imnats 2022-
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Kerstin J/o‘liansson
Revisor

e

Anna Nygren

Suppleant, ersittare for Mathias Nordin



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman Bostadsrittsforeningen Stenbrottet 66 Solna,

Organisationsnummer 769611 - 1223

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Stenbrottet 66 i Solna for &r 2021. Det &r styrelsen som har ansvaret
far rakenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att &rsredovisningslagen tillampas.
Mitt ansvar 8r att uttala mig om 5'r‘_'sredovis_nlng och férvaltning pa grundval av var revision.
Revisiohen har utfarts i enlighet med god revisionssed | Sverige. Det innebar att jag planerat.
och genomfort revisionen fér att med hdg men inte absolut sékerhet forsidkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed | Sverige.

Forvaltningsberattelsen dr forenlig med &rsredovisningsiagens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
féreningen enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen och att féreningens resultat disponeras
enligt styrelsens forslag, samt att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsirihet for

rakenskapsaret.

Solna 2022 04 24

Kerstin Johansson
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FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsférening som
Du ar medlem i. 70 ars erfarenhet av férvaltning
har gjort Castor till en av landets stérsta fristaende
férvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
férvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfrdgor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
féreningens rékenskaper. Vi kan ocksa vara
bostadsrattsforeningen behjalplig med vardering
av fastigheter och bostadsratter. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsférsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
dvergripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsforening och Castor.
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