Bostadsrattsforeningen
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Arsredovisning 2020

FORVALTNINGS AB CASTOR



BOSTADSRATTSFORENINGENS
ARSREDOVISNING — SA HAR TOLKAR DU DEN

En bostadsréttsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje r uppréatta en arsredovisning.
Den bestdr av férvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrékning.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Ger en beskrivning av foreningens verksamhet. T.ex.
beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhill och vilka som dr invalda i styrelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Redovisar foreningens intdkter och kostnader un-
der verksamhetsiret. For en bostadsrittsforening
ar inte mélet att gora stora Gverskott utan anpassa
intdkterna mot de kostnader féreningen har. Resul-
tatet kan variera ar fran dr beroende pé oférutsedda,
akuta kostnader som inte budgeterats och ddarmed
inte tickts av intidkterna.

Arsavgifterna bor ligga pé en sidan nivd Gver en
flerdrsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintikterna ticker driftskostnader samt avsitt-
ning till ett framtida planerat underhéll (avsittning
till fastighetens underhéllsfond).

Intiikterna ien bostadsrittsforening bestar av med-
lemmarnas drsavgifter och eventuella hyresintikter
for hyresbostider, lokaler, garage och parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrittsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el, uppvirmning,
vatten, fastighetsskotsel, snoréjning m.m. Till drifts-
kostnaderna riknas ocksa underhall och reparationer.

Avskrivningar — Nir foreningen utfor stbrre atgir-
der som exempelvis en avsevird forbittring eller ny-
installation i fastigheten, fir detta fordelas pé flera
dr utifrin itgirdens beddmda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas av-
skrivning. Avskrivningen ska motsvara arets slitage
pé fastigheten och inventarier. I tilliggsupplysningen
(noten) till byggnader och inventarier framgir den
ackumulerade avskrivningen, d v s den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp.

Rinteintiikter och rintekostnader visar vad for-
eningen haft for ranteintikter pa likvida medel och
rantekostnader pi sina lan. I tillaggsupplysningarna
(noterna) redovisas vilka bindningstider och réntor
féreningens 1an har.

BALANSRAKNINGEN

Beskriver en dgonblicksbild av féreningens tillgingar
och skulder pé bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa anliggnings-
tillg&dngar och omsittningstillgéngar.
Anliiggningstillgingar — tillgdngarna ir bundna och
ddrmed svarare att realisera. Den enskilt stérsta till-
gangen &r foreningens fastighet. Det bokfirda virdet
som dr angivet, dr anskaffningskostnaden for fastig-
heten och ska inte forvixlas med marknadsvirdet.

Omsiittningstillgngar — t.ex. kassa och bank, dar
tillgdngen kan omvandlas till kontanter inom ett 4r.

Eget kapital bestdr, i en bostadsrittsforening, fraimst
av de vid bildandet inbetalda insatserna och senare
eventuellt inbetalda upplételseavgifter. Det egna kapi-
talet ar fordelat pd bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital — dr t.ex. insatser som kallas bun-
det fér att det ar svart att realisera. Har redovisas
dven fastighetens underhéllsfond.

Fritt eget kapital — utgdrs av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i lingfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder — ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststdlld amorteringsplan. Exempel
pé langfristiga skulder dr féreningens fastighetslin.

Kortfristiga skulder — ska betalas inom ett 4r och
kan t.ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter
och obetalda leverantérsfakturor som ska betalas
inom ett dr.

TILLAGGSUPPLYSNINGAR (NOTER)

Skall finnas i en drsredovisning. Dessa ar till for att
skapa en dkad forstiielse for de olika posterna som
redovisas under resultat- och balansrikningen, och
darmed ge en bittre bild 6ver féreningens ekono-
miska stédllning.
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Forvaliningsberatieise

VERKSAMHET

Styrelsen fér Bostadsréittsféreningen Stenbrottet 64 i Solna fér hérmed avge érsredovisning
for rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allméint om verksamheten

Féreningen, som &r en dkia bostadsréttsférening, har till dGndamél at framia
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i {reningens hus uppléta
bostadslé&genheter och lokaler under nytfjanderdft och utan tidsbegrénsning. Vidare att |
fdrekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Mediems rdtt | fdreningen pd grund ay
sadan upplételsen kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrait kalias
bostadsréittshavare.

Féreningens byggnad och lagenheisidrdelning

Foreningens fastighet, Stenbrotiet é, uppférdes 1974 som kontorshus, Fastigheten byggdes
om 2005-2006. Foreningen registrerades 2004-07-06 och den ekonomiska planen 4r
registrerad. Fastigheten &r beltigen pd Huvudstagatan 22-24 , Solna, Solna Kommmun, P&
fastigheten finns et bostadshus innehédllande 22 l&genheter, 1 lokal och 26
parkeringsplatser, K&lkarvaningen intymmer skyddsrum. '

Lagenhetsférdelning:
3stycken 2 rum och kokvrd,
4stycken  2rum och k&k,
5stycken  3rum och kdk,

10stycken 4 rum och kdk

Total bostadsyta: 1 834 m2
Total lokalyta: 355 m2

Féreningens fastigheter har under éred varit fullvérdeférséikrad i Brandkontoret,
Forvalining
Den ekonomiska férvaliningen har under rékenskapsdret skdtts av Forvaltnings AB Castor i

sundsvall. Féreningen har ett fastighetsskdiaravial med Aseka Hiss & Fastighet AB.

Hemsida
Fareningen har en hemsida med adress www.huvudsiadsgatan??.se.,

Fastighetens fekniska status
Fastigheten byggdes om 2005-2006.

Beskatining

Féreningen &r ett privatbostadsféreiag enligh inkomstskattelagen (1999:1229), dv's
foreningen &r en dkta bostadsréttsférening. Fastighetsavgiften f&r hyreshus ar 1 429 kr per
bostadsi@igenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshus
med fillh&rande tomimark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Véseniliga héndelser under rékenskapsdret

Féreningen har under dret utfdrt Idpande underhdll fér 77 013 kr och periodiskt underhdll -

f6r 51 000 kr,

Under dret har ddrrarna till entrén och lokalen mélats om. ComHem sade upp avtalet om
leverans av kabel-TV och fdreningen tecknade avial med Telenor istéliet, som redan &r
leverantdr av bredband. Féreningen har fétt uppskov med den obligatoriska
ventiationskontrolien (OVK) till sommaren 2021. Féreningen har under dret ocksd gjort en
exira amortering pd 1&nen om 450 000 kr.

COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pd kort tid gett stora effekter pd ekonemini
allmdnhet, men for féreningen och dess ekonomi har effekterna varit begrénsade.
Styrelsen bevakar hur pandemin kan péverka foreningens framtida utveckling och de
risker som kan péverka den finansiella rapporteringen framover.

vasentliga héindelser efter rékenskapséret
Féreningen har bytt leverantér av kabsliv. Kostnaden f&r bredband och kabel-tv ingdr
dérefter i drsavgiffen.
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MEDLEMSINFORMATION

Féraindringar | mediemsantalet

Vid rékenskapsarets utgdng var samiliga bostadsratter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 37st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 36si

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har fram till den ordinarie féreningsstémman 2020-06-02 haft féljonde
sammanséitning:

Ordincrie Christian Senyk Ordférande
UIf K&illéss Kassor
Tommy S&derqvisi Ledamaot
Mathias Nordin Ledamot
Sofie Lundberg Ledamot
Supplsant Per-Ame Stj&rnstrdm

styrelsen har efter den ordinarie féreningsstémman 2020-06-02 haift foljance
sammanséttning:

Ordinarie Christian Senyk Ordférande
Anna Nygren Sekreterare
Per-Arne Stjidrnstrém Kassor
Mathias Nordin Ledamot
Sofie Lundberg Ledamot
Suppleant Lars Birgerssen

Styrelsen har under réikenskapséret haft flo protokollfdrda sammantraden.

Reviscrer

Ordinarie Kerstin Johansson
Suppleant Elisabet Johansson
VYalberedning Bjorn Ivarsson
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2017-12-22
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FLERARSOVERSIKT
Féreningens ekonomiska utveckling T sammandrag.
2020 2019 2018 2017 2016
Neftcomsattning tkr 1877 1862 1858 1844 1843
Resultat efter finansiella poster tkr 170 36 106 -29 277
Soliditet % 70 &9 69 &7 66
Kassalikviditet % 207 89 175 282 534
Arsavgift bostéder, genomsnitt per
kvm boyta kr 720 720 720 720 720
Viarmekosinad per kvm fotalyta kr 102 110 112 105 107
Elkosincd per kvim totalyta kr 17 18 17 14 17
Vattenkostnad per kvim totalyta kr 18 16 16 17 18
Fastighetsi&n per kvm totalyta kr 9291 Y610 9952 10568 11366
Genomsnittlig skuldréinta % 1,20 1.17 1,12 1,04 1,12
Nyckeltalsdefinitioner framgédr av not 1
FORANDRING | EGET KAPITAL
Fond féryitre  Balanserat Arets

Insaiser underhdll resultat  resuliai summa
Belopp vid arets ingéng 47 000 100 749 197 348 377 35483 48133357
Avsétining 1l fond 6r yitre
underhdill 166 200 -1466 200
lanspraktagande av fond fér
ytre underhéll -130 00¢ 130 000
Omidring av féregdende drs
resultat 35683  -35483
Arets resultat 169 606 169 606
Belopp vid drets utgéng 47 000 100 785 397 347 860 149 406 48 302 963
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RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstmmans frfogande:

@c:tcmserc’r resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foresidr att resultatet behandlas s& gt
Reservering fond f&r ytire underhdili, eniigt budget
Reservering fond for ytre underhdill, utéver budget
lansprékstagande av fond {or yitre undsrhdill
Balanseras i ny rakning
kronor

347 860
169 606

517 466

166212
Q
0
351 254

517 466

6(13)

Fareningens ekonomiska stéilning i dvrigt hénvisas 1il bifogad resuliat- och balansréikning med

tilharande noter.
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Resuliaircikning

Rérelseintékier
Nettoomsaiining
Summa rorelseintélkier

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekosinader

Rorelseresuliat
Einansiella poster
Rénteintakier och liknande resultalposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resuliat

Not

2020

1870753
1870753

-/00 752
-86 632

0

-669 780
-1 457 164

413 589

341
-244 324
-243 983

169 604

16% 606
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2019

1 862 243
1862243

-825 043
-81 182

0

~66% 780
-1 5746 005

2846 238

512
-251 067
~250 555

35 483

35 683
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Balansrékning
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Matertella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgangar

Omsétiningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkier
Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bankmedel
Summa kassa och bank

Summa omsdiningstiligéngar
Summa tillgdngar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatiser

Fand for yitre underhdli
Summa bundet eget kapital

Fiitt eget kapitalfansamlad f&riust
Balanserat resuliat

Arets resutiat

Summa fritt eget kapifal/ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Summa langfiistiga skulder

Korifristiga skulder

Korifristig del av skuld 1ill kreditinstifut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Uppiupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa korifristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

4,5 67 903 452
0
67 903 452

47 903 452

5618
54710
60 328

b 884 981
884 981

745 309

68 848 761

47 000 100
785 397
47 785 497

347 860
167 606
517 466

48 302 963

7 20089 340
20 089 3460

7 248 256
39 413

10 164

158 405

454 438

68 848 761
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2019-12-31

68 573 232
0
68 573 232

68 573 232

3792
53 457
57 249

753 244
753 244

810493

69 383 725

47 000 100
749 197
47 749 297

348 377
35 683
384 060

485 133 357

20337 616
20 337 614

698 256
53 578
7196
1563 720
§12 752

69 383 725
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten
Arefts resultat

Justering for poster som inte ingér i kassafiédet
Avskrivhingar

Kassafidde fran den 16pande verksamhetfen fére
férandring av rorelsekapital

Féréindring i rérelsekapital
Férdndring av kortfristiga fordringar
- Féréindring av leveraniérsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafldde frén den i8pande verksamheten efier
féréindringar av rérelsekapltalet

investeringsverksamheien
KassaHode fran investeringsverksamheten

Finarnsieringsverksamheten
Amortering av 1&n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2020

169 606

66% 780

B39 384

-3079
-13 965
7 651

829 993

-698 256

-698 254

131737
753 244

884 981

9(13)

2019

35 683

669 780

705 4463

4767
-21 429
-37 393

651 408

-748 256
-748 2546

-96 848
850 092

753 244
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Noter

Nof 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprdttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning | mindre féretag.

Materiella anléganingstillgéngar

Materiella anldggningstiigdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Uigifter f&r férbéitringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva,
dkar tillgéngamas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhdill redovisas som
kostnader. Byggnaden skriv av linjart fr.o.m rékenskapséret 2014, och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttiandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan
varvid foljande avskrivningstider har tillémpats:

Byganader 100 &r

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuel prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Féreningen har varit befriad frén fastighetsavgiften de férsia fem dren for bostadsdelen
(résknat fréin &r 2005). De dérpd fdljande fem dren betalades halv avgift och fr o m ér 20146
betalas full avgift.

For Ickaldelen betaias fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet.

Redovisade inkomstskatter innefattar skait som ska betalas eller erhdllas avseende
ckiuellt &r sami justeringar avseende fidigare &rs aktuellg skatt, Hogsta
Farvaliningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit aft rénteintékier hénforliga till
fastigheter inte ska beskattas nér det gdller dkia bostadsrétistéreningar.

Fareningen har inget taxerat underskott.

Féreningens fond for ytire underhdll

Reservering till féreningens fond for yhre underhdll ingéir i styrelsens f&rslag fill
resultatdisposition. Reservering gors | enlighet med féreningens stadgar eller
unhderhdlisplan.

Efter att beslut tagits pd féreningsstéimma sker dverféring frén balanserat resultat il fond
fér yitre underhdill.

MNyckeligisdefinitioner

Kassalikviditet visar fdreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som férhdllandet
mellan omséttningstillgdnger och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tigéngar som finansierals med eget kapital,
berdiknas som férhdilandet mellan eget kapital och tilg&ngar.

Eastigheiens beldning per kvadrat berdéiknas som fastighetsién inklusive kortfristig det vid
drets utgding i férhéllande il fastighetens fotalt 2 189 kvadratmeter.

Genomsnittlig skuidrénta definleras som bokford réntekostnad exkiusive rantebidrag |
farhéllande till genomsnittliga fastighetsidn,
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Not 2 Nettoomsdtning

2020 2019
Arsavgifter bostadsrétter 1 32C 456 1320 456
Hyror Ickaler 404018 397 583
Hyror parkeringar 94 799 98 458
TV, bredband, telefoni 41 580 41 580
Overlditelse- och pantsattningsavgifter g 900 4144
Summa 1870753 1862243
Not 3 Drifiskostnader

2020 2019
Lépande underhdill 77013 28731
Periodiskt underhdill 51 000 142012
Fastighetsskbisel/stéidning entreprenad 43719 ? 583
Uppvarmningskostnad 223784 240 275
Rengdring veniilation, brandskydd 0 1188
Vatten- och avioppsavgifter 38991 35062
Elavgifter 37103 39 289
Renhdlining 36 334 26719
Sndrdining 29 690 67 781
Férbrukningsinventarier/materiel 2-391 2691
Fastighetsférsdkringar 25121 24779
Kabel-tv 68 129 70 598
Fastighetsskatt, fastighetsavgift &7 478 66 334
Summa 700 753 825 042

/%’1/
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Not 4 Byggnacder och mark

Ing&ende anskaffningsvarde byggnad
Utg&ende anskaffringsvérde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets gvskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfor varde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féfjande:

Bostéider
Lokcler

Not 5 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not & Kcassa och bank

Norded féretagskento
Norded sparkonto
SBAB

Summa

12{13)

2020-12-31 2019-12-31
40 950 000 60 950 000
40 950 0G0 60 950 000
-5 426768 -4 756 986
-669 780 -669 780
-6 096 548 -5 426 748
13050 000 13 050 000
67 903 452 68 573 232
33 476 000 33 476 000
21 982000 21928 000
55 458 000 55 404 000
51 800 000 51 800 000
3 604 000 3 604 000
2020-12-31 2012-12-31
27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000
2020-12-31 2019-12-31
824 925 A43 729
200 0

57 856 309 516

884 281 753 245
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Not 7 Skulder till kredifinstitut

Amortering

R&nta kommande &r Skuld  Omséittes
Handelsbanken Stadshypotek 1,20% 50000  &937120 2022-03-30
Handelsbanken Stadshypotek 1,20% 120174 0250496  2023-03-30
Handsalsbanken Stadshypotek 1.17% 50000 8150000 2021-09-30
Summa fastighetsién 220176 20337616
Avgdr bertknade amorteringar ndsta
rékenskapsér, redovisas som korfiristig
skuid -248 256
Summa langfristig del 20 089 340
Om fern ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppgéd til : 19 096 334

Solng 2021~ 5.5 - & £

LChridtian Senyk AnmiNygren Per-Arhe Stidrmstrom
S O“rd.‘t'iro nde

Mathlas Nordin Sofie Lundberg

VAr revisionsberdittelse har lamnats Stockholm 2021~ #4 -# 5

/jf.yf‘//l\f) ot d /f)

Kerstin Johonsson
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstimman Bostadsrittsforeningen Stenbrottet 661 Solna,
Organisationsnummer 769611 - 1223

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvalining i
Bostadsrattsféreningen Stenbrottet 66 1 Solna for &r 2020. Det &r styrelsen som har ansvaret
fér rakenskapshandlingarna och f8rvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas.

Vartansvar ar att uttala oss om drsredovisning och férvaltning pa grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hig men inte absolut silkerhet forsdkra oss om att

Arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
hild av foreningens resuliat och stillning i enlighet med god redavisningssed i Sverige.

Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningsiagens dvriga delar.

Vi tilistyrker att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och att féreningens resultat disponeras
enligt styrelsens forslag, samt att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrinet for

rikenskapsaret

Solna 2021 15 04

—
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Derdi it )

Kerstin Jahansson Hisabetdoharsson

Revisor Beviser-



Forvaltnings AB Castor

CAST®R

OMTANKE OCH TRYGGHET

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
féreningens styrelse, den bostadsrittsforening som
Du ar medlem i. 60 ars erfarenhet av forvaltning
har gjort Castor till en av landets stérsta fristdende
férvaltare av bostadsrittsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk forvalt-
ning, fastighetsskotsel samt lokalvird &ver hela
landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksl verkar som konsulter
och projektledare i en mingd olika fastighetsfrigor.
Detta kan gélla om- och tillbyggnadsarbeten, energi-
besparande atgirder eller tekniska och ekonomiska
utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
ddrmed garantera kontinuerlig uppféljning av foren-
ingens rikenskaper. Vi kan ocksi vara bostadsritts-
foreningen behjilplig med vérdering av fastigheter
och bostadsritter. Genom central upphandling kan
vi erbjuda bra villkor pd fastighetsforsikring, el,
atervinning mm.

Pa Castor arbetar vi dagligen med den &vergripande
malsittningen att erbjuda ett tryggt och gott boende
till konkurrenskraftigt pris. Var forhoppning ar att
du ser fordelarna i samspelet mellan dig, din bo-
stadsrittsforening och Castor.

Box 795 851 22 Sundsvall Tel 060 - 12 80 00

www.castor.se

Fax 060 - 6141 87
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