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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Stenbrottet 66 | Solna med org nr 769611-1223 registrerades 2004-07-06 vid
Bolagsverket och har till &ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrétisféreningen har av Forvaltningsbolaget Arao AB /556628-2793/ férvérvat Brottsten Ekonomisk
forening /769610-5878/ som dger fastigheten Stenbrottet 66 i Solna. Efter slutférandet av den pabdrjade
fusionen mellan Bostadsratsféreningen och Brottsten Ekonomisk férening kommer Bostadsréttsfdreningen
att vara lagfaren dgare till fastigheten. Denna kommer att byggas om till 22 st bostadsldgenheter samt en
lokal. Inflyttning beréknas ske under varen 2006. Upplatelse av bostadsritterna beréknas ske s& snart
ekonomisk plan registrerats och féreningen erhallit Bolagsverkets tillstand.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande
nya ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa nedan redovisad
upphandling och ovan nimnda fastighetsférvdrv genom férvérv av och fusion med Brottsten Ekonomisk
forening. Berdkning av fareningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens
upprittande kdnda férhallanden.

Fér byggnadsprojektet, som genomfors som totaltentreprenad till fast pris utan index, av Ake Sundvall
Bygg- och Fastighets AB har tecknats entreprenadkontrakt. Férvaltningsbolaget Arao AB har patagit sig att
képa de bostadsriitter som inte upplétits (silts) den dag féreningen tar Sver det ekonomiska ansvaret.
Detta fér att denna ekonomiska plan med sakerhet skall komma att uppfyllas. Detta sker efter det att
byggnaderna &r fardigstallda.

Féreningen tecknar farsakring for saval fardigstéllande som byggfel hos GAR-BO AB.

Sakerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplételseavgifter (s.k. insatsgaranti) enligt
4 kap 2 § bostadsrittslagen ldmnas av GAR-BO AB.

Foreningen har erhéllit beviljat bygglov 2005-04-13.
Uppvirmning samt vatten och aviopp ingdr i arsavgiften.
Kostnadsdkningar bedtms f5lja Riksbankens genomsnittliga inflationsmal, vilket f6r ndrvarande ar 2%.

Forutsattningar fér registrering av foreliggande ekonomisk plan foreligger i enlighet med 1 kap. 5 §
bostadsratislagen {1991:614). :
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 Fastighetens beteckning och areal mm

Beteckning Kv Stenbrottet 6

Adress Huvudstagatan 22-24

Kommun Solna

Tomtareal 1548 m’

Lagenhetsarea 2 189 kvm varav bostider 1 834 kvm och lokal 355 kv

Byggnadens utformning Ett flerbostadshus i 8 vaningar samt kéllarvaning. Kéllarvaning
inrymmer skyddsrum

Antal bostads|lagenheter 22 st

Antal [okaler 1st

Parkeringsplatser 26 st

2.2 Byggnadens typ, anvindningssitt och byggnadsbeskrivning

Huset p4 Kv Stenbrottet 6 uppfiirdes 1974 som kontorshus at Theorells Ingenjorsbyrd AB och fick sin
placering och hdjd pa grund av en planerad utbyggnad av Huvudstaleden som skulle dras strax sbder om
byggnaden. Projektet blev dock aldrig av och dirfor stricker sig idag ett gront strdk genom omradet
istéllet f&r larmande biltrafik.

Huset dr nu omritat av arkitekten Kristian Lindgren , SAR Al, och bestar av atta vaningar med hiss, varav
de sex bvre far fyra lagenheter per plan utom vindsvaningen som far tva vaningar. [ de undre vaningarna
skapas bland annat uthyrningslokal limplig fér kontor eller likvérdigt samt férrdd i kéllaren.

Fasaden &r av tegel. Trapphuset kommer att renoveras och entrén blir mer ombonad med nya ekpartier.
Bakom huset finns en boendeparkering som vetter mot gronskan och stigarna pd det angrinsande berget.
Alla lagenheter vetter mot tvd viiderstreck och far utsikt mot parken eller gatan. Husets nya fGnsterpartier
med [3ga brésstningar och balkonger ger tegelfasaden karaktér och framtoning.

Kortfattad byggnadsheskrivning;

Grundldggning Betongplatta pa plintar till berg

Stomme ‘ Betong

Yiterviggar : Tegel pad mineralull, isolering mellan tréreglar, gipsskivor

Innerviggar, Igh-skiljande Gipsskivor pa stalreglar

Innerviggar, ej birande Gipsskivor pa stalreglar

Yitertak Gummiduk

Trappor Betong, beldggning gummimatta

Fénster och fonsterdorrar Treglasfénster av trd med aluminiumbeklddd utsida varav
' ' vissa dr fasta

Balkonger Prefab plat

Entrépartier Tré (ek)

Lagenhetsytterdorr Sékerhetsdrr




Ve
{

Virme

Fjdrrvdrme, vattenburen med konvektorer,

Ventilation

Mekanisk franluftsventilation

Kortiattad rumsbeskrivning

Rum
Kapprum/hall
Vardagsrum
Kak

Ovriga rum

Bad/duschrum

wC

Golv

Klinker
Parkett
Parkett

Parkett

Klinker

Klinker

Viggar

Malad gips
Malad gips
Mélad gips
Stankskydd av
kakel

Malad gips

Kakel

Kakel
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Tak

Malad gips
Malad betong
Mélad betong

Mélad betong

Mdlad gips

Malad gips

Ovrigt

Skapinredning

Fénsterbankar ek
Fonsterbdnkar ek
Spis/ugn, kyl/frys
Diskmaskin
Kdkssnickerier
Foénsterbinkar ek
Skdpinredning
Spegel, skap
Handdukshallare
Toapappershallare
Sanitetsutrustning
Skapinredning
Tvéttm. och
torktumlare
Termostatstyrd
varmeslinga pa el i
badrumsgolv
Spegel
Handdukshallare
Toapappershéllare

Ligenheternas typ av rum framgdr av ritning. Skapinredning kan omdisponeras av entreprendr. En
omgang ritningar halls tiligingliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.




2.3

Plan 08
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Antal ligenheter/disposition m m

Bostedsvta; ca 260 m2

Ovtig vta ca 14 m2

Plan 07

Lagenhet nr 081 ca 124 m2
Légenhet nr 082 ca 126 m2

Ovrig vta ca 14 m2

Plan 06

Bostadsyta, ca 306 m2
L&genhet nr 071 ca 56 m2
Lagenhet nr 072 ca 93 m2
Lagenhet nr 073 ca 101 m2
Lagenhet nr 074 ca 56 m2

Bostadsyta, ca 306 m2

Ovrig vta ca 14 m2

Plan 05

Ldgenhet nr 061 ca 56 m2
Lagenhet nr 062 ca 93 m2

“Lagenhet nr 063 ca 101 m2

Lagenhet nr 064 ca 56 m2

Plan 04

Bostadsyta, ca 324 m2
Lagenhet nr 051 ca 74 m2
Lagenhet nr 052 ca 93 m2
Lagenhet nr 053 ca 101 m2
Lagenhet nr 054 ca 56 m2

| Bostadsyta, ca 324 n2

Ovrig vtz ca 14 m2

Ovrig vta ca 14 m2

Plan 03

Lagenhet nr 041 ca 74 m2
L&genhet nr 042 ca 93 m2
Lagenhet nr 043 ca 101 m2
Lédgenhet nr 044 ca 56 m2

Bostadsyta, ca 324 m2

Ovrig vta ca 14 m2

Plan 02

Ligenhet 031 ca 74 m2
Lagenhet 032 ca 93 m2
lL.3genhet 033 ca 101 m2 .
Ldgenhet 034 ca 56 m2

Lokalyta, ca 297 m2

Ovrig vta ca 54 m2

Plan 01

Lokalyta, ca 58 m2

Teknik rum ca 27 m2

Skyddsrum, totalt ca 116 m2

.Alla ytor & bruksarea Bra enl SIS.

Ovrig yta ca 132 m2

Sammanlagt 22 st [3genheter, en lokal fér uthyrning samt 26 st parkeringsplatser pi gard.
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2.4 Gemensamma anordningar

Gemensamma anliggningar:
26 st utvandiga parleeringsplatser
1 st sophus

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Plattbelagda géngytor. Asfaiterad vig och parkering, belysning, planteringar, ledningar for ytire VA, el,
tele, bredband och kabel-TV. '

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden &r ansluten till fjirrvirme levererad av Norrenergi AB.
Undercentral fjirrvarme, elcentral/elrum, telerum.

Hiss, hisschakt.

Entréer, trapphus, posthoxar.

Cykelrum, stidrum, fastighets- och rullstolsférrad.

Kabel f6ir rikstelefon, kabel-TV och data.

Lagenhetsfaread i skyddsrum i kdllarplan.

2.5 Framtida underhallsbehov

Fastigheten renoveras genomgripande innebirande att den blir att jamstélla med nyproduktion.

I driftskalkylen nedan ryms underhal| vartifl kommer den fondavséttning nedan som per &r uppgdr till
drygt 114 000 kr. Det noteras dven att foreningen dértill amorterar lin med 95 000 kr/ar.

2.6 Forsakring

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos Brandkontoret, f6rs nr 108492*1.

2.7 Taxeringsvirde

Fastigheten &r fér ndrvarande taxerad som kontorsfastighet.

I samband med att fastigheten omtaxeras i anledning av ombyggnaden till bostéder kommer fastigheten
att &sattas nytt taxeringsvirde. Nytt taxeringsvérde dr ej faststallt. Foreningen har bedémt att nytt
taxeringsvirde kommer att bli totalt 27 211 000 kronor vilket fordelar sig med 25 600 000 kronor pa
bostadsdelen och 1 611 000 kronor pé lokaldelen. Fastighetsskatt pd bostadsdelen utgar ej de férsta fem
aren efter det nya virdedret enligt nuvarande regler. Darefter utgér halv fastighetsskatt p& bostadsdelen i
fem ar innan full fastighetsskatt dérefter utgar.
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2.8 Servitut

Servitut belastar fastigheten avseende s&vil ritt till vig som rétt till utfart med fastigheten Stenbrottet 5
som hirskande fastighet. Vidare finns &ven belastning i form av rétt till utrymningsvig i kéllarvaningen till
forman for fastigheten Stenbrottet 5.

3 ANSKAFENINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Anskaffningskostnad f&r fdreningens fastighet ink. lagfarts- och

pantbrevskostnader 42 929 000
Ombyggnadskostnad 31 071 Q00
Summa anskaffningskostnad 74 000 60O

Forvdrvet finansieras enligt féfjande:

Insatser : 47 000 000
Léngfristig beldning 27 000 000
Totalt _ 74 000 000

Ovanstéende anskaffningskostnad enligt avtal &r den slutliga for anskaffandet av féreningens fastighet i
enlighet med 4 kap § 2 bostadsrittslagen (1991:614).

4  FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter : 1016 036
Arshyror | : - 532 000
Summa intakter 1548 036
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5 FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
5.1 Kapitalkostnader, finansiering

Langivare _ Belopp Rinta
Stadshypotek 10 000 000 3,60%
Stadshypotek 9 000 D00 3,29%
Stadshypatek 8 000 000 2,50%
Summa 27 000 000

Rintebidrag {1 834 kvm x avr. 107:-)

Summa netio

Berdknat bidragsunderlag for rintebidrag

Antagen subventionsrinta

Andel av subventionsrinta som subventioneras f n
Réntebidrag

5.2 Driftskostnader

Virme, VA, El

Renhallning, stddning
Arvoden och férvaltning
Forsdkring
Reparation/underhall/gvrigt
Summa drifiskostnader

5.3 Skatter

Fastighetsskatt

Liptid
5ar
3ar

rorligt

Riantekostnad/ar

360 €00
296 100
200 600

856100
J. 195800
660 300

20715 896
3,15%
30%

195 800 /ar

368 900
82 500
82 500
28200
56 400

618 500

D3 fraga &r om genomgripande renovering/ombyggnad foreligger fastighetsskattebefrielse under 5 &r och
halverad fastighetsskatt under darefter kommande 5-&rsperiod savitt avser bostadsdelen,

Lokaldelens fastighetsskatt: 1 611 000 krx 1,0% ="

16110
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Inkomstskatt
Schablonintiikt (3% x tax.virde) med tilldgg fér intdktsrantor och med avdrag or utgiftsréntor ger ett
skattemssigt Bverskott vilket beskattas med 28% inkomstskatt.

Schablonintgkt ‘ 816 330
Réntestéd : 195 800
Avgdr utgifisrantor : J. 856100
Summa underlag for inkomstskatt 156 030
inkomstskatt 28 % dérav . avr. 44 000
5.4 Amorteringar/Fondavsitiningar/Avskrivningar

Féreningen har valt att amortera sdvil 5-ars lanet som 3-ars lanet med 0,5% av kapitalet per &r vilket
saledes tillsammans per ar blir 95 00

Till underhallsfond skall minst 0,1% av fastighetens taxeringsvirde avsiittas per &r. Féreningen viljer en
avsittning om drygt 0,4% av taxeringsvdrdet | denna ekonomiska plan. 114 126

Avskrivning p byggnaden antas komma att rymmas inom amortering och fondavséttning.
Summa amortering och avsittning till underhallsfond 209 126

Surnma kostnader 1548 036

10
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5.5 Andelstal, insatser, arsavgifter mm
Lghar  Plan Kvm insats Andelstal Arsavgift Arshyra
% ke : kr
31 3 74 1 554 000 4,04% 41 048
32 3 93 1 860 000 5,07% 51513
33 3 101 2 020 000 5,51% 55 984
34 3 56 1316 000 3,05% 30 989
41 4 74 1 813 000 4,04% 41048
42 4 93 2232 000 5,07% 51513
43 4 101 2 424 000 5,51% 55 084
44 4 56 1428 000 3,05% 30 989
51 5 74 1887 000 4,04% 41 048
52 5 93 2325000 5,07% 51513
53 5 101 2 474 500 5,51% 55 984
54 5 56 1512 000 3,05% 30989
61 6 56 1 484 000 3,05% 30 989
62 6 93 2371 500 5,07% 51513
63 6 101 2 525 000 5,51% 55 984
64 6 56 1 540 000 3,05% 30 989
71 7 56 1 512 000 3,05% 30 989
72 7 93 2 464 500 5,07% 51513
73 7 101 2 626 000 5,51% 55 984
74 7 56 1 568 000 3,05% 30 989
81 8 . 124 3 968 000 6,76% 68 684
82 8 126 4095 500 6,87% 69 802
1834 47 000 000 100,00% 1016 038
Lokal 211 355 313 600
2189
Parkeringar (26 st) d 700 ki/st/mdnad 218 400
- 532 000

11
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6 SARSKILDA FORHALLANDEN

Fér bostadsritter skal! erliggas arsavgift till bestridande av 18pande uigifter som kapitalkostnader & lan,
skatter, forsikringspremier, kostnader fér fastighetens forvaltning, underhdll samt fér vatten och aviopp,
elektrisk kraft, renh&lIning och trappstidning m m samt kostnader for varmvatten.

Arsavgiften skall beréknas efter bostadsritternas andelstal sa att avgiften kommer ait motsvara vad som
beldper pa lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsattning till fonder.

I syfte att Bostadsréttsfareningens verksamhet skall priglas av trygghet avser styrelsen att bevaka och
ombestrja bl.a. féljande;

- Styrelsen kommer att teckna en genomfSrandegaranti, som garanterar att husen uppférs och -
fardigstills enligt avtal.

- Styrelsen kommer att ombesdrja betryggande sikerhet for aterbetalning av insatser och eller
upplételseavgifter enligt kap 4 § 2 bostadsrétislagen och forskott enligt kap 5 § 5 samma lag.

- Styrelsen kommer att teckna en byggfelsférsakring som innebir att vissa vasentliga skador pa huset
blir avhjilpta om de upptiicks och anméls inom 10 &r frén slutbesiktningsdagen.

- Féreningens hus kommer att omfattas dven av en tvarig garanti avseende entreprenaden som l6per
tva &r fr&n slutbesiktning som huvudbesiktningsmannen faststiller.

- Fastigheten ar och kommer att vara fullvirdesforsikrad under byggtiden samt darefter. Drtill
kommer sedvanliga entreprenadférsakringar under byggtiden.

Arsavgifter skall alltid erliggas ménadsvis i forskott. Férbrukningsavgifter {6r hushallsel debiteras
bostadsrittsinnehavare direkt av dennes valde leverantdr. Tomtmarken skéts av fireningen gemensamt.
Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten jémte tillhérande utrymmen i
gott skick enligt féreningens stadgar. Bostadsréttshavare bor ha giltig hemférsikring med tillagg for
bostadsrittsiigenhet. Upplitelseavgift, Sverfitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
» Fond foir yttre underhall
» Dispositionsfond

12
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EKONOMISK PLAN FOR BRF STENBROTTET 66 | SOLNA

| Bvrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgér vad som géller vid foreningens
upplsning eller likvidation.

Solna 2005-11-29

Géran Sundvall ~ Bengt Sundvall

Martin Sundvall

Bolagsverket har denna dag enligt
3 kap 4 § bostadstatislagen (1991:@14)
registrerat firestiende nya ekonomiska
plan for Bostadsrattsférenmngen

S Jo 1y brodtet. 66.1.00o

Sundsvall ......./.. L. 200
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Christer Bohman

INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granslkat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsrditsforeningen Stenbrottet 66 i Solna, org nr
769611-1223, i Solna kommun far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen, stimmer dverens med inmehallet

i tillgingliga handlingar och i Svrigt med férhéllanden som &r kénda for oss. Planen
innehéller uppgifter som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.
1 planen gjorda berskningar &r vederhaftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar. ‘

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsratislagen ar
uppfylida.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som et allmiint omddme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgingliga;

Ekonomisk plan frin 2005-11-29

Fkonomisk plan frén 2005-05-27.

Totalenireprenadkonirakt frén 2005-05-09.

Avial om dverlatelse av ekonomisk forening frén 2005-04-27.
Fusionsavtal frin 2005-05-09.

Andringsanmilan till Bolagsverket.

Berikning av nytt taxeringsvérde enl FFT 2004,

Stadgar.

Registreringsbevis.

FDS-utdrag.

Stockholm 2005-11-30

Bjém Rydén “
Civ ing Jur kand

Av boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
ekonomiska planer.



